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NOORDWIJKERHOUT Prijs: € 625.000,- K.K.
ZEESTRAAT 28 A-B-C

1. Ca. 185 m? winkelruimte op de begane grond.

2. Apart bereikbare zeer ruime bovenwoning (ca. 160 m?)
Het betreft een woon- winkelpand in het centrum van
Noordwijkerhout (naast de Albert Heijn).

L ocatie

In het centrum van Noordwijkerhout gelegen. Het pand grenst aan het enige jaren geleden
gerealiseerde nieuwbouwcomplex. Hier is onder andere gevestigd de Albert Heljn en
eveneens bevindt zich hier een openbare parkeergarage.

Oppervlakte beschrijving
Begane grond:

Winkelruimte van ca. 185 m?.
Bovenwoning van ca. 160 nm?

Omschrijving

Het woon-winkelpand ligt in het centum van Noordwijkerhout. Hier zijn zowel landelijke
filiaalbedrijven als zelfstandige ondernemers gevestigd. Onder andere: de Albert Heijn,
Hema, Blokker en Kruidvat.

Het betreft ca. 185 m? winkelruimte, op dit moment in gebruik als kapsalon. De winkel heeft
een kantine, toilet enisv.v. c.v. Op de grond ligt er een plavuizenvloer.

Boven de winkel is er de (apart bereikbare) zeer grote bovenwoning met alsindeling; trap
naar verdieping, hal met toilet. Vervolgens de ruime, lichte woonkamer met 2 maal balkon
(Zeestraatzijde). Open keuken plus een slaapkamer. Dakterras. Op de 2e verdieping bevindt
zich de badkamer met douche plus nog 3 slaapkamers.

Extrainformatie

Het woonwinkelpand is gesplitst in 3 appartementsrechten (sectie E nr. 6080, A1, A2 en
A3). Het betreft hier alle appartementsrechten van dit complex.

De totale grootte van het perceel is ca. 245 m2.

Het bestemmingsplan geeft aan Centrumdoel einden.

Door de bestemming en de juridische status (3 appartementsrechten) biedt dit object diverse
mogelijkheden.

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
Tel. 0252-375736 Wildlaan 3 te Noordwijkerhout info@heemskerkmakelaardij.nl
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Collegiale verkoop
Dit object staat collegiaal in verkoop met Voorham Makel aars te Noordwijk.

Mocht het zo zijn dat deze winkelruimte niet hetgeen iswat u zoekt, dan bieden wij u bij
deze aan om per e-mail of telefonisch uw wensen aan ons kenbaar te maken zodat wij
mogelijkerwijs ‘direct of in de toekomst’ een alternatieve ruimte aan u kunnen aanbieden.

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
Tel. 0252-375736 Wildlaan 3 te Noordwijkerhout info@heemskerkmakelaardij.nl
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NOORDWIJKERHOUT Prijs: € 625.000,- K.K.
ZEESTRAAT 28 A-B-C

?//" - | 2 1. Ca. 185 m? winkelruimte op de begane grond.
Al “"@ Pla 2. Apart bereikbare zeer ruime bovenwoning (ca. 160 m?)
Het betreft een woon- winkelpand in het centrum van

B S Noordwijkerhout (naast de Albert Heijn).

Rl

Vraagprijs € 625.000,- K.K.

Bouwaard traditionele bouw, steen en pannen gedekt

Bouwjaar ca. 1965

Perceel opperviakte ca 307 m?

Bruto vioer oppervlakte 185 e

Uitbreidingsmogelijkheden nee

Voorzien woonruimte Ja

Woonsituatie Inpandig

Winkelruimte v.v. pantry, toilet, opslagruimte, tegelvloer, verwarming, systeemplafond,
verlichting

Deze informatieis door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzjds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen
daarvan. Alle opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.
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KOPIE PLATTEGRONDEN

Van de winkel aan de Zeestraat is de situatie gewijzigd.
De ruitarcering is ook kapsalon.
Het betreft inmiddels één geheel.
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KADASTRAAL PLAN



Uittreksel Kadastrale Kaart

12345
25

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer
Huisnummer
Kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, ZOETERMEER,
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaat 1:500

Kadastrale gemeente NOORDWIJKERHOUT
Sectie E
Perceel 6008

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
De Dienst voor het kadasier en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
esigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Artikel 7 Centrumdoeleinden

Lid 1

Lid 2

Lid 3

VHP /4856 .0 / BESTEMMINGSPLAN CENTRUM NOORDWIJKERHOUT 2007 / VOORSCHRIFTEN / ONTWERP

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor Centrumdoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd
voor:

woningen;

detailhandel;

horeca, uitsluitend daar waar op de plankaart aangegeven;
dienstverlenende bedrijven;

maatschappelijke voorzieningen;

een meubelmakerij, uitsiuitend daar waar op de plankaart aangegeven;

een verenigingsgebouw, uitsluitend daar waar op de plankaart aangegeven;
parkeervoorzieningen, uitsluitend ondergronds of op de begane grond / op maai-
veld;

i straten en paden;

oQ PO 0 Tow

met de daarbij behorende:

j  gebouwen;

k bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
I erven en tuinen;

waarbij geldt dat:

m horeca als bedoeld onder sub ¢ voorts uitsluitend is toegestaan conform de cate-
gorieaanduidingen op de plankaart, welke worden verklaard in de begripsbepalin-
gen (artikel 1) van deze voorschriften;

n op erven als bedoeld onder sub | uitsluitend gebruik is toegestaan behorende bij
maar ondergeschikt aan de hoofdfunctie van het betreffend perceel.

Inrichtingsvoorschriften

a woningen zijn alleen toegestaan op de verdiepingen, met uitzondering van en-
treeportalen, liftschachten, trappenhuizen en bergruimten. Deze bepaling is niet
van toepassing ter plaatse van de op de plankaart aanduidingen 'wonen op bega-
ne grond";

b de functies als genoemd in lid 1 onder sub b tot en met sub g zijn uitsluitend op
de begane grond toegestaan, met uitzondering van perceel Dorpsstraat 11 waar
horeca uitsluitend op eerste verdieping is toegestaan.

Bouwvoorschriften

Op de in lid 1 bedoelde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dienste van de

bestemming en de navolgende bepalingen: v

a gebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen de op de plankaart aangegeven
bouwvlakken;

b de goot- en bouwhoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan - met ver-
wijzing naar de hoogtecategorieén en hoogtescheidingslijnen op de plankaart - in
onderstaande tabel is aangegeven (hoogte in meters);

hoogte- max. goot- max. bouw-
categorie hoogte hoogte

Cl 7,5 11

Cli 13,5 17

Clll 10 10

CIv 13,5 13,5

CVv 4 8

CVI 55 55

CE (erven) 3,5 5,5

17



Lid 4

Lid 5

Lid 6

Lid7

18

¢ de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedra-
gen dan 3 m, met dien verstande dat de bouwhoogte van bouwwerken voor de
voorgevel van een hoofdgebouw niet meer mag bedragen dan 1 m.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afme-
tingen van de bebouwing, ten behoeve van:

a een samenhangend straatbeeld en bebouwingsbeeld,

b de verkeersveiligheid;

¢ de sociale veiligheid;

d de bezonning en gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Gebruiksvoorschriften

a hetis verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op
een wijze of tot een doel, strijdig met deze bestemming;

b tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in sub a, wordt in
ieder geval gerekend het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van
een seksinrichting;

¢ burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in sub a, in-
dien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doel-
matige gebruik, welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaar-
digd. Het bepaalde in artikel 13, lid 2 is van overeenkomstige toepassing.

Strafbepaling
Overtreding van het bepaalde in lid 5, sub a wordt aangemerkt als een strafbaar feit
in de zin van artikel 1a onder 2° van de Wet op de economische delicten.

Wijzigingsbevoegdheden met betrekking tot horeca
a burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming Centrumdoeleinden te
wijzigen en een aanduiding 'horeca' van de plankaart te verwijderen, waardoor
het bepaalde in lid 1, sub c ter plaatse niet meer van toepassing is, dan wel een
ter plaatse toegelaten horecacategorie te wijzigen in een andere categorie, met
dien verstande dat:
1 een bestaande horecacategorie niet mag worden gewijzigd in een categorie
h5 of h6;
2 door wijziging van de horecacategorie geen onaanvaardbare aantasting van
het woon- en/of werkklimaat mag plaatsvinden; ’
3 het bepaalde in artikel 12, lid 7 van overeenkomstige toepassing is;

b burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming Centrumdoeleinden te
wijzigen ten behoeve van het faciliteren van de verplaatsing van maximaal twee
horecagelegenheden van de Zeestraat naar de Dorpsringweg, met dien verstan-
de dat:

1 de bevoegdheid betrekking heeft op verplaatsing van bestaande horecagele-
genheden in horecacategorie h4;
2 een horecagelegenheid uitsluitend verplaatst mag worden naar 'Doelzone A’
op de plankaart;

in de nieuwe situatie horecacategorie h5 en h6 niet zijn toegestaan;

de bestaande horecagelegenheid moet worden beéindigd, waarbij de desbe-

treffende aanduiding 'horeca’ van de plankaart wordt verwijderd,

5 de verkoopvloeropperviakte van een nieuwe horecagelegenheid maximaal

150 m? mag bedragen;

een nieuwe horecagelegenheid zich moet oriénteren op de Dorpsringweg;

een nieuwe horecagelegenheid uitsluitend is toegestaan op de begane grond;

het bepaalde in artikel 12, lid 7 van overeenkomstige toepassing is;

W

oo ~N®
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¢ burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming Centrumdoeleinden te
wijzigen en nieuwvestiging van een horecagelegenheid toe te staan, met dien
verstande dat:

1

2

3
4
5

de bevoegdheid betrekking heeft op maximaal twee nieuwe horecagelegen-
heden in categorie h1 t/m h4;

een horecagelegenheid uitsluitend is toegestaan binnen de 'Doelzone B' op
de plankaart;

een horecagelegenheid zich moet oriénteren op de Dorpsringweg;

een horecagelegenheid uitsluitend is toegestaan op de begane grond:

het bepaalde in artikel 12, lid 7 van overeenkomstige toepassing is.

VHP /4856.0 / BESTEMMINGSPLAN CENTRUM NOORDWIJKERHOUT 2007 / VOORSCHRIFTEN / ONTWERP 19



PARAGRAAF llI:BESTEMMINGSBEPALINGEN

Artikel 4 Woondoeleinden

Lid 1

Lid 2

Lid 3

Lid 4

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor Woondoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a woningen, al dan niet in combinatie met ruimte voor de uitoefening van een aan
huis verbonden beroep als bedoeld in artikel 3, lid 2;

b instandhouding van de op de plankaart aangegeven ‘onderdoorgang’

¢ parkeergarages, uitsluitend daar waar op de plankaart aangegeven.

Bebouwingsvoorschriften

Op de in lid 1 bedoelde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dienste van de

bestemming en met inachtneming van de navolgende bepalingen:

a de voorgevel van een woning dient te worden gebouwd in de naar de weg toe ge-
keerde grens van het bouwvlak;

b de goot- en bouwhoogte van een woning mag niet meer bedragen dan - met ver-
wijzing naar de hoogtecategorieén op de plankaart - in onderstaande tabel is
aangegeven (hoogte in meters):
hoogte- max. goot- max. bouw-
categorie hoogte hoogte
Wi 6 9
Wi 4 6
Wil 10 10
WIV 10 13,5
Y 6,5 10
WVI 13,5 13,5
WVII 21 21

Gebruiksvoorschriften ‘

a hetis verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op
een wijze of tot een doel, strijdig met deze bestemming.

b tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in sub a, wordt in
ieder geval gerekend het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van
een seksinrichting.

¢ burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in sub a, in-
dien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doel-
matige gebruik, welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaar-
digd. Het bepaalde in artikel 13, lid 2 is van overeenkomstige toepassing.

Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in lid 3, sub a wordt aangemerkt als een strafbaar feit
in de zin van artikel 1a onder 2° van de Wet op de economische delicten.

VHP ] 4856.0 / BESTEMMINGSPLAN CENTRUM NOORDWIJKERHOUT 2007 / VOORSCHRIFTEN / ONTWERP 13



Artikel 5 Erven

Lid 1

Lid 2

Lid 3

14

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor Erven aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a erven en toegangspaden, behorende bij de op aangrenzende gronden gelegen
woningen, al dan niet in combinatie met ruimte voor de uitoefening van een aan
huis verbonden beroep als bedoeld in artikel 3, lid 2;

b autoboxen, uitsluitend daar waar op de plankaart aangegeven;

c edelsmederij, uitsluitend daar waar op de plankaart aangegeven;

d klussenbedrijf, uitsluitend daar waar op de plankaart aangegeven;

met de daarbij behorende:
e bijgebouwen, aanbouwen en uitbouwen;
f  bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Bebouwingsvoorschriften
Op de in lid 1 bedoelde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dienste van de
bestemming en met inachtneming van de navolgende bepalingen:

bepalingen t.a.v. bijgebouwen, aanbouw en uitbouwen:

a het gezamenlijke grondopperviak van bijgebouwen, aan- en uitbouwen mag ten
hoogste 50% van de als Erven bestemde gronden bij een woning bedragen tot
een maximum van 60 m?, met dien verstande dat een aaneengesloten opperviak-
te van minimaal 25 m? onbebouwd en onoverdekt dient te blijven;

b de diepte van een aan- of uitbouw, gemeten vanuit de achtergevel van de woning,
mag ten hoogste 4 meter bedragen;

¢ de breedte van een aan- of uitbouw mag ten hoogste 2,5 m bedragen;

d de goot- en bouwhoogte van een aan- of uitbouw mag ten hoogste 3 m respectie-
velik 4,5 m bedragen;

e de goot- en bouwhoogte van een bijgebouw mag ten hoogste 2,5 m respectieve-
lijk 4 m bedragen.

bepalingen t.a.v. bouwwerken, geen gebouwen zijnde:

f de gezamenlijke oppervlakte van overkappingen bij een woning mag maximaal
20 m? bedragen, met inachtneming van het bepaalde in lid 2, sub a;

g de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde, mag maximaal 2 m be-
dragen, uitgezonderd antennemasten en vlaggenmasten, waarvan de bouwhoog-
te maximaal 6 m mag bedragen.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen omtrent de situe-

ring en de goothoogte van bijgebouwen, aanbouwen en uitbouwen, indien deze ge-

bouwen over een lengte van meer dan 2,5 meter in de zijerfscheiding worden ge-

bouwd, teneinde te waarborgen dat de op te richten bebouwing geen onnodige nade-

lige veranderingen teweegbrengt in de bezonningssituatie op de aangrenzende be-

bouwing, met dien verstande dat:

a daardoor de gebruikswaarde van het te bebouwen erf niet onevenredig wordt ge-
schaad;

b de goothoogte van (delen van) gebouwen tenminste 2,5 m moet kunnen bedra-
gen;

¢ geen inbreuk mag worden gemaakt op het bepaalde in lid 2 ten aanzien van het
maximaal te bebouwen gedeelte van het zij- en achtererf van een perceel.

VHP / 4856.0 / BESTEMMINGSPLAN CENTRUM NOORDWIJKERHOUT 2007/ VOORSCHRIFTEN /ONTWERP
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Lid 4 Gebruiksvoorschriften

a hetis verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op
een wijze of tot een doel, strijdig met deze bestemming;

b tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in sub a, wordt in
ieder geval gerekend:
1 het gebruik van bijgebouwen voor bewoning;
2 het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting.

¢ burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in sub a, in-
dien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doel-
matige gebruik, welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaar-
digd. Het bepaalde in artikel 13, lid 2 is van overeenkomstige toepassing.

Lid 5 Strafbepaling
Overtreding van het bepaalde in lid 4, sub a wordt aangemerkt als een strafbaar feit
in de zin van artikel 1a onder 2° van de Wet op de economische delicten.

Lid 6 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen en de functies, ge-
noemd in lid 1, sub ¢ en sub d, te schrappen, indien en voor zover de betreffende
functie ter plaatse is of wordt beéindigd. Het bepaalde in artikel 12, lid 7 is van over-
eenkomstige toepassing.
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