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LISSE Prijs: € 395.000,- K.K.
CHRISTINASTRAAT 1

Multifunctioneel en prima onderhouden bedrijfsgebouw met
kantoren en voorterrein. Het object is nabij het centrum van Lisse
gelegen op een perceel van circa 490 m? en biedt uitgebreide
gebruiksmogelijkheden.

Locatie
In het centrum van Lisse gelegen.

Begane grond
Bedrijfsruimte: circa 165 m?
Showroom: circa 60 m?
Corridor: circa40 mz?
Voorterrein: circa 130 m2

leverdieping
Kantoorruimte: circa 130 m?

Indeling bedrijfsruimte begane grond

Entree met toiletgroep, wasruimte en toegang tot de kantine. Verder is er aan de voorzijde
nog een kleine berging en magazijnruimte. Vervolgens de royale werkplaats van circa 115
m2. Deze is voorzien van een schuifdeur (voor bijvoorbeeld auto's) en een loopdeur. Danis
er een royale tussenhal afgesloten met een overheaddeur.

Aan de andere kant van de doorgang is er nog een bedrijfsruimte (showroom) van in totaal
circa 60 m2. Deze ruimte heeft een eigen entree met toilet en een tweetal bergingen. Vanuit
de toegangshal is er bij de entree de trap naar de 1e verdieping.

leverdieping

De ruimte op de 1e verdieping kan gebruikt worden als kantoorruimte en is in een aantal
aparte ruimtes ingedeeld, zoal s een vergaderruimte, een spreekkamer, toilet, pantry en een
archiefruimte.

Voor het (hoofd)bedrijfsgebouw ligt een afgesloten terrein van circa 130 m? wat de
bereikbaarheid en de laad- en losmogelijkheden bijzonder comfortabel maakt.

Extrainfo
Er zijn op het terrein twee bodemonderzoeken uitgevoerd te weten 12 januari 1995, alsmede
op 16 maart 2009. Deze rapporten zijn ter inzage.

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
Tel. 0252-375736 Wildlaan 3 te Noordwijkerhout info@heemskerkmakelaardij.nl
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Vraagprijs

Bouwaard

Bouwjaar

Perceel opperviakte
Bruto vioer oppervlakte
Vrije hoogte
Uitbreidingsmogelijkheden
Aantal parkeerplaatsen
Voorzien woonruimte
Oplevering
Bedrijfsruimte v.v.

Kantoorruimte v.v.

LISSE
CHRISTINASTRAAT 1

Prijs: € 395.000,- K K.

Multifunctioneel en prima onderhouden bedrijfsgebouw met
kantoren en voorterrein. Het object is nabij het centrum van Lisse
gelegen op een perceel van circa 490 m? en biedt uitgebreide
gebruiksmogelijkheden.

€ 395.000,- K .K.

traditioneel gebouwd

ca 1975

ca. 490 m?2

365 m?2

ca. 2,5 meter

info gemeente Lisse

10

Nee

In overleg

overheaddeur, aparte loopdeur, verlichting, verwarming, toilet, laad-
en losmogelijkheden, krachtstroom, loopdeur, spoelruimte,
toiletblok, houten trap naar verdieping, schuifdeur, pantry, kantine
systeemplafond, verlichting, verwarming, kantine, keuken,
vergaderruimte, vloerbedekking, toilet, magazijn, archiefruimte,
technische ruimte

Deze informatieis door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzjds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen
daarvan. Alle opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.
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Gemeente Lisse

INTERN ADVIES AFDELING MILIEU EN BOUWKUNDE

Datum:
12 januari 1995

Bestemd voor:
Afd. Ruimtelijke Ordening en Bestuurszaken

Onderwerp:
Beoordeling rapport MA-03418 betreffende een verkennend milieutechnisch

bodemonderzoek aan de Christinastraat 1 te Lisse.

Het onderzoek is conform de NVN 5740 uitgevoerd.

Doel van het onderzoek

Doel van het verkennend onderzoek is vast te stellen of er sprake is van
verontreiniging van de grond en/of het grondwater in verband met de voorge-—
nomen aankoop/verkoop van dit perceel.

Uitslag van het onderzoek

Uit de toetsing van de resultaten van de chemische analyses van de grond-
mengmonsters aan de indicatieve richtwaarden blijkt dat in de bovengrond de
concentraties, met uitzondering van zink en de somparameter PAK’s, rond of
onder de streefwaarden of mogelijke detectielimieten liggen. Zink en PAK's
zijn licht verhoogd ten opzichte van de streefwaarde aangetroffen.

In de ondergrond zijn alle concentraties onder de streefwaarden of mogelij-
ke detectielimieten aangetroffen, met uitzondering van zink en EOX die
licht verhoogd waren t.o.v. de streefwaarde of de detectielimiet.

De licht verhoogd aangetroffen concentraties in de grond vormen geen direct
gevaar voor de volksgezondheid of het milieu.

In peilbuis PBOl zijn zware metalen, individuele aromaten en fenolindex
verhoogd aangetroffen ten opzichte van de streefwaarden.

Conclusie

Op basis van het onderzoek is de bodem op de lokatie geschikt als bedrijfs-
bestemming en kan derhalve worden geconcludeerd dat er geen belemmering
aanwezig is voor de voorgenomen aankoop/verkoop van de lokatie.

De chef van de afdeling Milieu en Bouwkunde,

Vil

Me T. Scheffe.
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. Uittreksel Kadastrale Kaart

12345
25

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer
Huisnummer
Kadastrale grens
Voorlopige grens
Bebouwing
Overige topografie

Voor een eensluidend uitireksel, Apeldoorn,
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente LISSE
Sectie D
Perceel 8643

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor hel kadaster en de oﬁanbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Christinastraat 1

Disclaimer

Aan het gebruik van deze kaart kunnen geen rechten worden ontleend. "
1058 210

Vrije tekst regel 1 _S“h“:1; LISSE

Vrije tekst regel 2 0 10 20 30m 21 Oktober 2008
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Artikel 1 Beagripsbepalingen

1. het plan
het bestemmingsplan Dorp van de gemeente Lisse, vervat in de kaart
en deze voorschriften,

2. de kaart

de gewaarmerkte kaart nr. 6531.00 met bijbehorende verklaring, be-
staande uit 1 blad, waarop de bestemmingen van de in het plan begre-
pen gronden zijn aangewezen.

3. bestemmingsvlak
een op de kaart aangegeven viak met een zelfde bestemming, al dan
niet voorzien van een hoogte-aandulding.

4, bouwperceel
een aaneengesloten opperviakte, waarop krachtens het plan zelistan-
dige, bi] elkaar behorende bebouwing is toegelaten.

5. bouwvlak
een aaneengesloten opperviakte met een bestemmingsaanduiding,
waarop gebouwen zijn toegelaten indien:

a. het opperviak op de kaart is voorzien van een hoogte-aandui-
ding en/of een bebouwingspercentage, dan wel
b. dit in de voorschriften van het plan nader is aangegeven.

6. bouwgrens

de grens van een bouwvlak, dat niet door gebouwen mag worden
overschreden, behoudens krachtens deze voorschriften toegelaten
afwijkingen.

7. voorgevelrooilijn

die lijn, waarin de voorgevel van de woning - inclusief vooruitbouwen
die ten tijde van het ter Inzage van het ontwerp van dit plan aanwezig
zijn - is of dient te worden geprojecteerd.

8. hoofdgebouw
een gebouw, dat (op een kadastraal perceel) door zijn aard, functie,
constructie of afmetingen als belangrijkste bouwwerk valt aan te mer-

ken.

9. bijgebouw

een vrijstaand gebouw, behorende bij een op hetzelfde bouwperceel
gelegen hoofdgebouw, dat ondergeschikt is aan en ten dienste staat
van het hoofdgebouw.

10. uitbouw

een uit de gevel springend ondergeschikt deel van een hoofdgebouw,
zoals erkers, toegangsportalen, (bij)keukens en woon- of slaapgedeel-
ten van een woning en dat rechtstreeks vanuit het hoofdgebouw toe-

gankelijk Is.

11. aanbouw
een aan een hoofdgebouw gebouwd gebouw dat ondergeschikt is aan
en ten dienste staat van het hoofdgebouw en dat van daaruit niet

rechtstreeks toegankelijk Is.
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12. overkapping :
een bouwwerk, geen gebouw zljnde, voorzien van een gesloten dak.

13. platte afdekking
een (min of meer) horizontaal viak ter afdekking van een gebouw dat
meer dan tweederde van het grondviak van het gebouw beslaat.

14. bouwlaag

de begane grond of een verdieping van een gebouw, met dien verstan-
de dat per bouwlaag 100% van het vioeropperviak een plafondhoogte
van ten minste 2.40 m aanwezig c.q. mogellk Is. Een volledig onder
het straatpeil gelegen ruimte wordt hieronder niet begrepen.

15. straatpeil

a. voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang direct aan de
weg grenst, de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoe-
gang;

b. voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang niet direct aan
de weg grenst, de hoogte van het terrein ter plaatse van die
hoofdtoegang bij voltooling van de bouw.

16. kwekerijbedrijf

een bedrijf, gericht op het voortbrengen van produkten door middel
van het telen van siergewassen al dan niet met behulp van kassen en
al dan niet gecombineerd met de verhandeling van boomkwekerijge-

wassen en vaste planten.

17. maatschappelijke voorzieningen

overheidsvoorzieningen en voorzieningen inzake welzijn, volksgezond-
heid, cultuur, religie, sport, onderwijs en daarmee gelijk te stellen in-
stellingen.

18. bedrijfswoning/dienstwoning

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, welke woning ken-
nelijk slechts is bestemd voor bewoning door (het huishouden van)
een persoon, wiens huisvesting daar noodzakelijk is, gelet op de be-
stemming en het feitelijk gebruik van het gebouw of het terrein.

19. kantoor- en praktijkruimte
een gebouw of een gedeelte daarvan, dat dient voor het verlenen van
diensten op administratief, architectonisch, kunstzinnig, juridisch of een
daarmee naar aard gelijk te stellen gebied, dan wel dat dient voor het
uitoefenen van een beroep op medisch, paramedisch of therapeutisch
gebied in aanwezigheid van de patient.

20. aan-huis-gebonden beroep

het beroepsmatig verlenen van diensten als genoemd in lid 1§ dat
door zijn beperkte omvang in een gedeelte van een woning en de
daarbi] behorende bebouwing - met behoud van de waoonfunctie - kan
worden uitgecefend.

21. Staat van Bedrijfsactiviteiten
de Staat van Bedrijfsactiviteiten die van deze voorschriften onderdeel

uitmaakt.

22, nutsvoorzieningen
infrastructurele voorzieningen, zoals gas, water, elektriciteit, telecom-
municatie, openbaar vervoer en waterstaat.
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23. horecabedrijt

een bedrijf dat Is gericht op het ter plaatse nuttigen van voedsel en
dranken en/of het exploiteren van zaalaccommodatie; hieronder wor-
den niet begrepen dancings en discotheken.

24, detailhandelshedrijf

een bedrijf gericht op het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder
de uitstalling ten verkoop), verkopen en/of leveren van goederen aan
personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwen-
ding anders dan in de uitoefening van een beroep- of bedrijfsactiviteit.

25. straatmeubilair

bij of op de weg behorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die
zijn bedoeld als openbare voorziening, zoals draagconstructies voor
reclame, voorwerpen van beeldende kunst, vitrines, zitbanken,
bloemen- of plantenbakken, gedenktekens, speeltoestellen, straatver-
lichting en bewegwijzering, alsmede telefooncellen of abri's; onder
straatmeubilalr worden nlet begrepen verkooppunten voor motorbrand-
stoffen.

26. milieu-deskundige
de regionale Inspecteur van de Volksgezondheld voor de milieuhygiéne
in de provincie Zuid-Holland.

27. garagecomplex
4 of meer aan elkaar gekoppelde garages.
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Artikel 15 Bedrijfsdoeleinden (B)

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Bedrijfsdoeleinden (B)
zijn bestemd voor:

a.

ter plaatse van de aanduiding B(1): bedrijven vallende onder -

categorie 1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten, de voor:

i1 ter plaatse van de subbestemming B(1)mm: een manden-
makerij;

2, ter plaatse van de subbestemming B(1)g: een goederen-
wegvervoersbedrijf;

indlen en voor zover deze bedrijven vallen in categorle 2 van de

Staat van Bedrl|fsactiviteiten;

3. ter plaatse van de subbestemming B(1)a: een aanne-
mersbedrijf;

4. ter plaatse van de subbestemming B(1)mu: een muziekin-
strumentenbedrijf;

5. ter plaatse van de subbestemming B(1)grb: een handels-

bedrijf in bollen;

6. ter plaatse van de subbestemming B(1)gw: een goede-
renwegvervoersbedr]f;

7. ter plaatse van de subbestemming B(1)r: een reclame-
bedrijf;

indien en voor zover deze bedrijven vallen In categorie 3.1 van
de Staat van Bedrijfsactiviteiten;

ter plaatse van de aandulding B(2): bedrijven vallende onder de
categorieén 1 en 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten, alsmede
voor:

3 ter plaatse van de subbestemming B(2)gb: een grafisch

bedrilf;
2. ter plaatse van de subbestemming B(2)t: een taxibedrijf;
3. ter plaatse van de subbestemming B(2)gra: een groot-

handel in antlek;
4. ter plaatse van de subbestemming B(2)grbm: een groot-
handel in bouwmaterialen;
indien en voor zover deze bedrijven vallen in categorie 3.1 van
de Staat van Bedrijfsactiviteiten;
3. ter plaatse van de subbestemming B(2)g: een goederen-
wegvervoersbedrijf;
4, ter plaatse van de subbestemming B(2)l: een verkoop-
punt van LPG;
indlen en voor zover deze bedrijven vallen in categorie 3.2 van
de Staat van Bedrijfsactiviteiten;
ter plaatse van de subbestemming B I: uitsluitend een benzine-
servicestation met verkoop van LPG, indien en voor zover dit
bedrijf valt in de categorie 3.2 van de Staat van Bedrifsactivitei-
ten;

een en ander met dien verstande dat:

inrichtingen zoals vermeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder
niet zijn toegestaan;

detailhandelsbedrijven in volumineuze goederen niet zijn toege-
staan.

uitsluitend op gronden met de nadere aanwijzing (aw) een auto-
wasserij is toegestaan;,

Bouwvoorschriften
2. Op de gronden mogen ten behoeve van de subbestemming uitslui-
tend worden gebouwd:

hoofdgebouwen;
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onbebouwde gronden
geen bedrljfswoning

erfregel

Iindeling bedrijven in
Staat van Bedrijfsactl-
vitelten

milieudeskundige

Gedeputeerde Staten

Staat van Bedrijfsacti-
viteiten

milleudeskundige

opslag

primalr waterkering

Bestemmingen en gebruik 28

- uitbouwen, aanbouwen en bijgebouwen;
- bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgen-

de bepalingen:

a. op de gronden met de nadere aanwijzing (2) mogen uitsluitend
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd;

b. op de gronden met de nadere aanwijzing (zw) is geen bedrljfs-
woning toegestaan;

c. indien niet in de zij- of achtererfgrens wordt gebouwd dient de
afstand van hoofdgebouwen tot de zij- of achtererigrens ten
minste 3.00 m te bedragen.

Vrijstellingsbevoegdheden

4. Burgemeester en wethouders zijn met inachtneming van het
bepaalde in artikel 7 bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde
in lid 1 onder a en b ten einde bedrijven toe te laten die voorkomen in
categorie 2 respectievelijk 3.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten,
indien en voor zover het betrokken bedrijf naar aard en invioed op de
omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere verschijning-
svorm alsmede getoetst aan de aangegeven maatgevende milieuas-
pecten) geacht kan worden te behoren tot de Ingevolge lid 1 onder a
en b toegelaten categorieén van de Staat van Bedrijfsactiviteiten.

Adviesprocedure vrijstellingsbevoegdheid

5. Alvorens omtrent het verlenen van een vrijstelling als bedoeld in lid 4
te beslissen wordt schriftelijk advies ingewonnen bij de milieudeskun-
dige omtrent de aard van het bedrijf en de invioed daarvan op de om-
geving, gelet op de specifieke werkwijze en de verschijningsvorm en
- voor zover vereist - getoetst aan de maatgevende milieuaspecten.

6. Vrijstelling als bedoeld in lid 4 wordt in afwijking van het oordeel van
de betrokken adviseur, zoals bedoeld in lid 5, slechts verleend, nadat
van Gedeputeerde Staten de verklaring is ontvangen dat zij daartegen
geen bezwaar hebben.

Wijzigingsbevoegdheid ex artikel 11 WRO

7. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de van deze voorschrif-
ten deel uitmakende Staat van Bedrijfsactiviteiten te wijzigen in die zin
dat de categorie-indeling van bedrijven in positieve zin kan worden
gewijzigd, indien en voor zover een wijziging van de belasting van de
desbetreffende typen van bedrijven op het milieu als gevolg van tech-
nologische ontwikkelingen daartoe aanleiding geeft.

Adviesprocedure wijzigingsbevoegdheid

8. Alvorens omtrent planwijziging te beslissen winnen burgemeester en
wethouders schriftelijk advies in bij de milieudeskundige omtrent de
vraag of de omstandigheden als bedoeld in lid 7 aanwezig zijn.

Bijzonder gebruiksvoorschrift

9. Het Is verboden de gronden met de nadere aanwijzing (2) en andere
onbebouwde gronden te gebruiken voor de opslag van goederen met
een hoogte van meer dan 4.00 m.

Afstemming
10. Voor zover deze gronden samenvallen met de bestemming "Primair
waterkering" is tevens het bepaalde in artikel 21 van toepassing.
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WK

WDK
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Subbestemmingen

Nadere aanwijzingen

WOONGEBIED

WOONCOMPLEX

*
(z)

WOONGEBIED en/of DETAILHANDELSDOELEINDEN

l
WOONGEBIED en/of

WOONGEBIED en/of DETAILHANDELSDOELEINDEN

KANTOORDOELEINDEN

en/of KANTOORDOELEINDEN

MAATSCHAPPELIJK DOELEINDEN

hool0,

b20209
020%0;~

h2n=a%]

T, 1
- -
ESAhs

- woning-nieuwbouwlokatie

woning-reconstructie-
gebied

één woning foegestaan

- zonder gebouwen

- zonder gebouwen

- zonder gebouwen

zonder gebouwen

maximaal fwee kantoor-
villa's toegestaan

- zonder gebouwen

autowasserij en
verkoop van benzine

toegestaan
zonder gebouwen

zonder bedrijfswoning

(z)
MAATSCHAPPELIJK DOELEINDEN en/of KANTOORI?(;ELEINDEN
z
KANTOORDOELEINDEN )
Z
*
HORECADOELEINDEN
(z)
BEDRIJFSDOELEINDEN
B(1 -max- caf- 1S.v.B- |(aw)
B(2) -max. cat. 2 S-v.B.
B..a -aannemersbedrijf (2)
B..g -goederenweg-
vervoersbedrijf 2]

B..gb -grafisch bedrijf

B...gra - groothandel in
antiek

B-.-.grb - groothandel in
bollen

B...gwb- goederenweg-
vervoersbedrijf/
bandencentrum

Bl - verkooppunt L.P.G.

B...mm - mandenmakerij

B..mu - muziekinsfrumen-

tenbedrijf
B-.r  -reklamebedrijf
B..t - taxibedrijf




KOPIE PLATTEGRONDEN
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